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L CUONG GIOI THIEU, PHO BIEN
i UAT KINH DOANH BAT DPONG SAN
(Tai li¢u danh cho Bdo cdo vién phdp lugt
cdc cdp trén dia ban tinh Pién Bién)

Luat Kinh doanh bét dong san ) 29/2023/QH15 duoc Quéc hoi nudc Cong
hoa xa hdi chu nghia Viét Nam khoa V, ky hop thir 6 thong qua ngay 28/11/2023.
Luat c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 01/01/2025 va thay thé Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014 (da duoc stra d6i, bd sung), trir mot sé quy dinh chuyén tiép.
Luat duoc ban hanh véi nhitng ndi dung co ban nhu sau:

I. SU' CAN THIET BAN HANH LUAT

Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, duogc Quéc hoi khéa XIII, Ky hop
thir 8 thong qua vao ngay 25/11/2014 da diéu chinh hau hét cac van dé lién quan
dén linh vuc kinh doanh bat dong san nhu: Kinh doanh nha, cong trinh xay dung
c6 san va hinh thanh trong tuwong lai; kinh doanh quyén sir dung dt; kinh doanh
dich vu bat dong san, chuyén nhuong toan bd hodc mat phén du 4n bat dong san;
hop déng kinh doanh bat dong san; giao dich ban, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén st dung dat; dao tao vé bat dong san;
quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san.

Sau khi dugc ban hanh, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 da gop
phan tao 1ap méi truong dau tu kinh doanh bat dong san, tao 1ap thi truong bat
dong san cong khai, minh bach, thong thoang, phat trién lanh manh, bén ving;
tao thuan loi tdi da cho nha dau tw, doanh nghiép, ngudi dan tiép can céc bat dong
san da dang, d4p trng nhu cau kinh doanh, st dung, thiét thuc phuc vu cudc séng;
phat huy hiéu qua va huy dong tbi da cac ngudn luc trong nudc, ngoai nudc dap
mg nhu cau, phuc vu cho phat trién kinh té - x4 hoi.

Sau hon 08 nam trién khai thuc hién Luét Kinh doanh bat dong san nam
2014, linh vuc kinh doanh bat dong san da dat dugc nhiéu thanh tyu quan trong,
cac quy dinh cua phap luat kinh doanh bat dong san da tao co s& phap 1y dé thac
day phat trién thi truong bt dong san, nhat 1a gop phan minh bach, lam lanh manh
thi truong bat dong san, chuan hoa hang hoa bat dong san dugc giao dich, nang cao
tinh chuyén nghiép ciia cac chu thé kinh doanh bat dong san va kinh doanh dich vu
bat dong san. Nho cé céc co ché, chinh sach vé kinh doanh bat dong san da duoc
ban hanh, dén nay da c6 hang tram nghin doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
hang chuc nghin ca nhan hanh nghé méi gidi bat dong san, co dugc hanh lang phap
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I 16 rang, minh bach, thuan loi, hiéu qua dé van hanh, hoat dong; gop phan thic day
tang trudng, phat trién kinh té - x hoi ctia dat nudc.

Tuy nhién, bén canh céc két qua da dat duoc néu trén thi linh vuc kinh
doanh bat dong san cling xuét hién mot s6 ton tai, vudng méc, bt cap gay kho
khin trong qua trinh thuc hién ciing nhu can thiét phai sira doi, bo sung cac quy
dinh phéap luat dé bao dam phu hop véi yéu cau thuc tién ctia hoat dong kinh
doanh bat dong san, bao dam déng bo, théng nhat v6i cac Luat méi duge ban hanh
hodc chuén bi dugc ban hanh.

Do d6, dé khéc phuc nhitng tdn tai, han ché ctia Luat Kinh doanh bAt dong san
niam 2014, dap ting yéu cau thuc tién ctia hoat dong kinh doanh bat dong san, dong
thoi thé ché cac chu truong, chinh sach ctua Pang trong linh vuce kinh doanh bat dong
san, gdm Nghij quyét s6 11-NQ/TW ngay 03/6/2017, Hoi nghi lan thir nim Ban Chap
hanh Trung wong khéa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh hudéng xa
hoi chii nghia; Van kién Dai hoi dai biéu toan qudc 1an thir XIII ciia Pang; Chién
luoc phat trién kinh té - x hoi 10 nam 2021 - 2030 va Ké hoach phat trién kinh té -
xa hoi 05 naim 2021 —2025; Nghi quyét s6 26-NQ/TW ngay 19/5/2018, Hoi nghi lan
thir bay Ban chap hanh Trung wong khoa XII vé tap trung xay dung ddi ngii can bd
cac cap; Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 vé “tiép tuc ddi méi, hoan thién
thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u lyc, hi¢u qua quan ly va st dung dat, tao dong luc
dura nude ta trd thanh nude phat trién co thu nhap cao ”, thi viéce stra d6i Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014 13 hét stic can thiét.

II. QUAN PIEM VA MUC TIEU XAY DUNG LUAT

1. Quan diém xay dung luit

- Bam sat cac ndi dung trong cac Nghi quyét, chii truong, duong 16i ciia Pang co
lién quan dén linh vyc thi truong bat dong san. Thé ché hoa day du, kip thoi cic quan
diém, chi truong ctia Pang vé quan 1y va phat trién thi trudng bat dong san.

- K& thira cac quy dinh hién hanh dang con pht hop, dong thoi luat hoa cac
quy dinh lién quan dén phat trién, quan 1y, van hanh thi truong bat dong san da
chtng minh tinh hiéu qua trong thuc tién. Giai quyét tinh trang chong chéo, mau
thuan trong cac chinh sach, phap luét c6 lién quan dén bat dong san nhu dat dai,
dau tu, tai chinh, tin dung v.v...

- Pay manh phén cap, phan quyén, cai cach thil tuc hanh chinh, chuyén
trong tam tir quan 1y bang cac cong cu hanh chinh sang str dung hiéu qué cac cong
cu kinh té dé thiic day phat trién thi truong bat dong san. Tang cudng vai trd cia
chinh quyén dia phuong trong viéc quan 1y hoat dong kinh doanh bat dong san.

2. Muc tiéu

Xay dung Luat Kinh doanh bat dong san (sira d6i) nham kip thoi thé ché
héa cac chu truong, duong 16i ciia Pang, chinh sach ctia Nha nudc trong viéc phat
trién va quan 1y chit ché thi truong bat dong san; hoan thién co ché, chinh sach,
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phat trién lanh manh, bén viing va van hanh thong sudt thi truong bat dong san;
van hanh déng bo thi truong quyén st dung dat, thi truong lao dong, thi truong
bat dong san; bao dam thi truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh, cong
khai, minh bach.

Stra doi, hoan thién cac quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014 cho phu hop véi tinh hinh thuc té, thdo g& cac ton tai, han ché, bao dam tinh
hop hién, su thong nhat, ddng bo gilta quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong
san (stra d6i) voi cac luat khac c6 lién quan.

I11. BO CUC CUA LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 gdm 10 chuong véi 83
diéu, tang 4 chuong, 01 diéu so voi Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Cu thé
nhu sau:

- Chuong I: Nhitng quy dinh chung gém 11 diéu (tir Diéu 1 dén Piéu 11).

- Chuong II: Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 san gom 10 diéu (tir
Diéu 12 dén Diéu 21).

- Chuong I1I: Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong
lai gom 6 diéu (tir Bidu 22 dén biéu 27).

- Chuong IV: Kinh doanh quyén st dung dat di c6 ha tang ky thuat trong du
an bat dong san gdm 03 muc, 11 diéu (tir Diéu 28 dén Piéu 38). Trong do:

+ Muc 1. Quy dinh chung, gém 03 diéu (Piéu 28- biéu 30);

+ Muc 2. Chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k thuat trong du
an bat dong san cho ca nhan ty xay dung nha ¢, gdm 04 diéu (Diéu 31- Diéu 34);

+ Muyc 3. Chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét da c6 ha
tang k¥ thuat trong du an bat dong san cho to chic, gom 04 diéu (Piéu 35-Diéu
38).

- Chuong V: Chuyén nhuong dy an bat dong san gom 5 diéu (tir Diéu 39 dén
Diéu 43).

- Chuong VI: Hop ddng kinh doanh bat dong san gom 2 muc 9 diéu (tir Biéu
44 dén Diéu 52). Trong do:

+ Muc 1. Cac loai kinh doanh bat dong san, st dung hop dong kinh doanh
bat dong san gom 5 diéu (Piéu 44 - Piéu 48);

+ Muc 2. Chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san gom 4 diéu
(Piéu 49 - biéu 52);

- Chuong VIL. Kinh doanh dich vu bt déng san va dao tao, bdi dudng, cap
chtng chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bat dong san gom 4 muc, 18 diéu
(tir Diéu 53 dén Piéu 70). Trong do:

+ Muc 1. San giao dich bt dong san, gdm 8 diéu (Piéu 53- Piéu 60);
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+ Muc 2. M6i giéi bat dong san, gom 5 diéu (Piéu 61- Piéu 65);

+ Muc 3. Tu van, quan 1y bat dong san, gom 3 diéu (Piéu 66- Piéu 68);

+ Muc 4. Pao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gisi bt dong san,
diéu hanh san giao dich bat dong san; cap chting chi hanh nghé méi gidi bat dong
san, géom 2 diéu (Piéu 69-Piéu 70).

- Chuong VIII. Xay dung va quan 1y hé thong thong tin, co sé dit liéu vé nha
& va thi trudong bat dong san, gom 6 diéu (tir Pidu 71 dén Diéu 76).

- Chuong IX. Quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san géom 2 muc, 5
diéu (tir Biéu 77 dén Diéu 81). Trong do:

+ Muc 1. Nguyén tac diéu tiét thi truong bat dong san, gdm 3 diéu (Piéu 77-
Dieu 79);

+ Muc 2. Noi dung, trach nhiém quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong
san, gom 2 diéu (Piéu 80 - Piéu 81).

- Chuong X. Biéu khoan thi hanh gom 2 diéu (tir Diéu 82 dén biéu 83).

IV. NOI DUNG CO BAN CUA LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

1. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung

1.1. Pham vi diéu chinh

Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 quy dinh vé kinh doanh bat
dong san; quyén va nghia vu cta to chirc, c nhan trong kinh doanh bat dong san
va quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san.

Luat Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15 khong diéu chinh d6i voi
cac truong hop: (i) Co quan, t6 chtic ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén
nhuong quyén st dung dat do pha san, giai thé, chia, tach; chuyén quyén s& hiru
nha &, cong trinh xdy dung, quyén st dung dét do chia, tach, hop nhat, sap nhap
theo quy dinh cua phap luat; (i1) Co quan, td chirc, don vi ban, chuyén nhuong,
cho thué bat dong san 1a tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, sir
dung tai san cong; (iii) T6 chuc, c4 nhan ban nha &, cong trinh xdy dung, chuyén
nhuong quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh ctua Toa an hodc phan quyét,
quyét dinh cua trong tai thwong mai, quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham
quyén khi giai quyét tranh chép; (iv) To chitc, ca nhan chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén str dung dat khong thudc trudng hop chi dau tu kinh doanh
quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san; (v) Viéc cho
cong nhan, ngudi lao dong thué nha ¢ xa hoi do Tong Lién doan lao dong Viét
Nam 1a co quan chil quan du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 diéu chinh to chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngodi, cong ty quan 1y ng va khai thac tai san cta to
chtrc tin dung, cong ty quan 1y tai san cua cac t6 chire tin dung Viét Nam thanh
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lap va hoat dong theo quy dinh ciia phap luat vé cac t6 chiric tin dung ban nha o,
cong trinh xay dung, chuyén nhugng quyén str dung dat, chuyén nhuong du an
bat dong san dang duoc dung bao l1anh, thé chap dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat vé cac td chirc tin dung va phap luat c6 lién quan vé xu 1y tai san bao
dam.

1.2. Péi twong dp dung

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ap dung dbi véi:

- T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam;

- Co quan, td chic, ¢4 nhan co lién quan dén kinh doanh bat dong san tai
Viét Nam.

2. Quyén va nghia vu co ban ciia ci nhén, t6 chirc thudc pham vi doi
twong ap dung

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 quy dinh cu thé quyén va
nghia vu cua c4 nhan, t6 chic trong hoat dong kinh doanh bat dong san, kinh
doanh dich vu bat dong san, quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san. Theo
do, Luat da quy dinh cu thé vé:

- Nguyén tdc kinh doanh bAt dong san; cac loai bat dong san, dy an bat dong
san dua vao kinh doanh; cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san
dua vao kinh doanh;

- Piéu kién ddi vdi to chire, ca nhan khi kinh doanh bat dong san; hinh thuec,
pham vi kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 sén;

- Kinh doanh nha &, cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai;

- Kinh doanh quyén str dung dét da c6 ha tang k¥ thuat trong dy an bt dong
san;

- Chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha ting k¥ thuat trong du an bat
dong san cho c4 nhan tu xay dung nha o;

- Chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat d c6 ha tang k§
thuat trong du an bat dong san cho t6 chuc;

- Chuyén nhuong du an bat dong san;

- Hop dong kinh doanh bat dong séan;

- Kinh doanh cac dich vu bat dong san: San giao dich bat dong san, moi gioi
bat dong san, tu van, quan ly bat dong san;

- Pio tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong san, diéu hanh
san giao dich bat dong san; cap ching chi hanh nghé méi gigi bat dong san;
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- Xay dung va quén ly hé thong thong tin, co s& dit liéu vé nha ¢ va thi trudng
bat dong san;

- Piéu tiét thi truong bat dong san;

- Noi dung, trach nhiém quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san.

Céc n6i dung nay trén co sd ké thira cac quy dinh cta Luat Kinh doanh bét
dong san nim 2014 va luat hoa tir quy dinh ctia Nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014, déng thoi o stra doi, bd sung mot $b
quy dinh.

3. Nhirng ngi dung chinh sach, quy dinh méi

3.1. Vé pham vi diéu chinh

-Pé phan dinh ré pham vi diéu chinh véi cac Luat khac co lién quan, Luat
Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 di quy dinh cac trudng hop Luat
khong diéu chinh, nhu viéc ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
str dung dat cta céc to chuc do giai thé, pha san, chia tach. ..

- Quy dinh hoat dong cua t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai,
cong ty quan 1y no va khai thac tai san cta t6 chire tin dung, céng ty quan Iy tai
san cla céc to chire tin dung Viét Nam thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua
phap luat vé cac to chire tin dung ban nha ¢, cong trinh xay dung, chuyén nhugng
quyén st dung dét, chuyén nhuong du 4n bat dong san dang dugc dung bao lanh,
thé chap dé thu hoi no theo quy dinh cta phéap luat vé cac to chire tin dung va
phap luat c6 lién quan vé xir 1y tai san bao dam thudc pham vi diéu chinh cua
Luat.

3.2. Vé cac logi bit djng sén, du dn bit dpng sin dwa vao kinh doanh

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 d stra ddi, bd sung cac quy
dinh vé cac loai bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh theo huéng
cu thé hon, bao gdm:

(i) Nha & c6 san va nha & hinh thanh trong tuong lai;

(ii) Cong trinh xay dung c6 sin, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai, bao gom cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, du lich, luu tra, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hon hop;

(iii) Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung cé san, cong trinh
xdy dung hinh thanh trong twong lai, bao gém cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vy, du lich, luu tra, cong nghiép va cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu
hon hop.

(iv) Quyén st dung dat da c6 ha ting ky thuat trong du 4n bat dong san;



(v) Dy 4n bat dong san.

Pong thoi sira d6i, bd sung quy dinh vé quyén sir dung dat da c6 ha tang ki
thuat trong du an bat dong san va du an bat dong san.

3.3. Vé cong khai thong tin vé bit dong sin, dw dn bit déng sin dwa
vao kinh doanh

Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 di sira doi, b6 sung quy
dinh vé cong khai thong tin vé bt dong san dua vao kinh doanh nham nang cao
tinh cong khai, minh bach, an toan, lanh manh hoat dong kinh doanh bat dong
san. Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 quy dinh vé trach
nhiém ctia doanh nghiép kinh doanh bt dong san trong viéc phai cong khai thong
tin bat dong san, du an bat dong san trudc khi dua bat dong san, du an bat dong
san vao kinh doanh.

3.4. Vé diéu kién doi vdi to chirc, cd nhén khi kinh doanh bit dpng sén:

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da luat hoa mot s6 quy dinh
ctia Nghi dinh hién hanh vé diéu kién d6i v6i t6 chirc, ca nhan khi kinh doanh bat
dong san va bo sung quy dinh vé diéu kién ddi véi doanh nghiép kinh doanh bt
dong san théng qua du an bat dong san phai c¢6 von chi s¢ hitu tdi thiéu, phai bao
dam ty 1¢ du n¢ tin dung, du ng trai phiéu doanh nghi¢p trén s6 von chu s& hitu.

Bo6 sung quy dinh vé t6 chirc, c nhan ban nha o, cong trinh x4y dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung khéng nham muc dich kinh
doanh hoic ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung dudi mirc quy mo nho.

3.5. Vé chinh sdch vé kinh doanh nha 6, cong trinh xdy dwng cé sin va
hinh thanh trong twong lai

Luat Kinh doanh bat déng san sd 29/2023/QH15 c¢6 mot s6 diém méi vé
chinh sich kinh doanh nha &, cong trinh xdy dung c6 sin va hinh thanh trong
tuong lai nhu:

- B6 sung quy dinh vé céc loai nha &, cong trinh x4y dung c6 san va hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

- B6 sung quy dinh vé nguyén tic, diéu kién kinh doanh nha &, cong trinh
xdy dung c6 san va hinh thanh trong tuong lai nhu: Quy dinh diéu kién ctia nha
&, cong trinh xay dung c6 sin va hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh
phai dugc cong khai théng tin theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san;
diéu kién d6i véi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh.

-B6 sung quy dinh chu dau tu du 4n bat dong san chi dugc thu tién dat coc
khéng qua 5% gia ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
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san xay dung trong cong trinh xay dung tir bén dit coc dé mua, thué mua khi nha
&, cong trinh x4y dung da c6 du cac diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh
ctia Luat Kinh doanh bat dong san 29/2023/QH15.

- Stra d6i, b sung quy dinh vé bao 1anh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai. Luat quy dinh rd rang, chit ché vé trach nhiém phai thuc
hién bao 1anh cta chu dau tu dy 4n, quyén cua khach hang trong viéc lya chon
phai ¢ hodc khong cé thuc hién bao lanh cua chu dau tu; quy dinh trach nhiém
ctia ngan hang bao lanh trong viéc cip thu bao 1anh cho nguoi d ky hop dong
mua, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

- Quy dinh vé diéu kién d6i v6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh.

3.6. Vé chuyén nhwong quyén siv dung dit di c6 ha ting ky thudt trong
dw dn bit djng sin cho cd nhin tw xdy dung nha 6 va chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai quyén siv dung dét di cé ha ting ky thudt trong dw dn bit
déng sin cho té chirc

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 luat hoéa mot sé quy dinh
ctia cac Nghi dinh hién hanh, b6 sung quy dinh nham bao dam tinh phap 1y, chat
ché, kha thi d6i voi kinh doanh quyén sir dung dat nhur:

- Quy dinh vé diéu kién dbi véi dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bét
d6ng san duoc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan ty xdy dyng nha &
va chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha ting k¥ thuat
trong du 4n bat dong san cho to chuc.

- Quy dinh trudc khi chuyén nhugng quyén sir dung dat da c6 ha tang ky
thuat trong du 4n bat dong san cho c4 nhan tu xay dung nha ¢, chi dau tu du an
phai c6 van ban thong bao giri cho co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat
dong san cap tinh vé viéc quyén str dung dat du diéu kién duoc chuyén nhugng.

Quy dinh vé yéu ciu, quyén va nghia vu cta t6 chtc nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san trong viéc dau
tu, xay dung du 4n tai phan dat nhan chuyén nhuong.

3.7. Vé chuyén nhwong toan bé hodc mét phéin dw dn bét djpng sin

Luat Kinh doanh bat dong san $6 29/2023/QH15 bod sung, luat héa mot )
quy dinh ctia cdc Nghi dinh hién hanh, stra doi, bd sung quy dinh cta Luét Kinh
doanh bat dong san nim 2014 nham bao dam tinh phap 1y rd rang, chit ché, kha
thi ddi véi viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn du an bat dong san nhu:

- Bo quy dinh diéu kién phai c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
du 4n, phan du an bat dong san dugc chuyén nhuong. Bb sung quy dinh vé diéu
kién ciia chu dau tu chuyén nhuong: (i) Pa c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat,
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cho phép chuyén muc dich st dung d4t thuc hién du 4n cta co quan nha nudc co
tham quyén; (ii) D4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai cia dy 4n gdm tién
st dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai (néu
c6) ddi v6i Nha nudce cua du an.

- Stra d6i, bo sung quy dinh trudng hop bén nhan chuyén nhuong toan b
hozic mot phan dy 4n 1a t6 chic kinh té ¢ vn dau tu nude ngoai sau khi co quyét
dinh cho phép chuyén nhuong cta co quan nha nudc c6 thim quyén va cac bén
d3 ky hop dong chuyén nhuong thi viée thuc hién thu tuc vé dat dai theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

- B sung quy dinh truong hop Tha tuéng Chinh phu uy quyén cho Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh viéc cho phép chuyén nhuong mot phan dy an bat
dong san ddi v4i trudng hop du an bat dong san thudc tham quyén ctia Thi tudng
Chinh phu chép thuan chi truong dau tu.

3.8. vé hop déng trong kinh doanh bt dong san

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 bb sung quy dinh chi tiét
hon vé cac loai hop dong kinh doanh bat dong san; bo sung quy dinh sir dung hop
dong trong kinh doanh bat dong san. Quy dinh chu dau tu du 4n bat dong san,
doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai thyc hién cong khai cac hop dong
kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san trudc
khi ap dung; bd sung quy dinh vé viéc thanh toan theo hop dong kinh doanh bat
dong san thong qua ngan hang.

3.9. Vé San giao dich bit dpng sin va méi giéi bit dpng sin

Vé San giao dich bat dong san, Luat Kinh doanh bat dong san )
29/2023/QH15 bb sung quy dinh san giao dich bt dong san trude khi hoat dong
phai giri ho so dén co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh
noi c6 tru sd chinh cta san giao dich bat dong san dé duoc cap gidy phép hoat
dong,

Vé moi gidi bat dong san, Luat Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15
b6 sung quy dinh ca nhan hanh nghé moéi gidi bat dong san phai dap ung diéu kién
phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong
san hodc mgt doanh nghiép kinh doanh dich vu mo1 gioi bat dong san.

3.10. Vé chinh sdch xdy dung va qudn Iy hé thong théong tin, co sé dir ligu
vé nha ¢ va thi truong bit dong sin

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da luat hda mot s6 quy dinh
ctia Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cia Chinh phu vé xay dung,
quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san, nham
bao dam tinh phap 1y 16 rang, chit ché, kha thi di véi viéc xay dung va quan 1y
hé théng thong tin, co s¢ dir ligu vé nha & va thi trudong bat dong san; bao dam két
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ndi, chia sé dit liéu v6i co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu cta cac B,
nganh, dia phuong, co quan c¢6 lién quan.

3.11. Vé chinh sdch diéu tiét thi trwong bt dpng sin

Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 d bd sung quy dinh méi
vé diéu tiét thi truong bat dong san nhu: Quy dinh vé nguyén tic diéu tiét thi
truong bat dong san; quy dinh cac bién phap thuc hién diéu tiét thi truong bat
dong san; quy dinh vé thim quyén thuc hién diéu tiét thi truong bat dong san.

V. CAC DIEU KIEN BAO PAM THU'C HIEN LUAT

1. Ngudn kinh phi dé trién khai Luét

Pugc bd tri nguén kinh phi dé thuc hién cic quy dinh trong Luat, ngoai
ngudn kinh phi do ngan sach nha nudc cap, huy dong ngudn luc co quan, don vi
va dia phuong, hd trg cta cc to chire xa hoi, to chire qudc té hodc 16ng ghép vao
cac chuong trinh, du &n khac dé c6 nguén kinh phi bdo dam cho viéc thuc hién
Luat.

2. Nhén le, co sé vit chat thiee hién Luit Kinh doanh bat ddng san sé
29/2023/QH15

Céc co quan quan 1y thi trudng bat dong san van tiép tuc thuc hién cac quy
dinh vé quan 1y kinh doanh bat dong san da duoc quy dinh trong Luat Kinh doanh
bat dong san hién hanh ma khong phat sinh vé nhan lyc, tai chinh d¢ trién khai
thuc hién.

VI. DU BAO TAC PONG CHINH SACH CUA LUAT PEN NGUOI
DAN VA XA HOQI, NHUNG VAN PE NGUOI DAN CAN LUU Y KHI
THUC HIEN

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 sé tao co s¢ phap 1y quan
trong dé phat trién va quan 1y chat ché thi truong bat dong san, hoan thién co ché,
chinh sach nham phat trién lanh manh, bén viing va van hanh thong sudt thi truong
bat dong san; van hanh dong b thi truong quyén st dung dat, thi truong lao dong,
thi truong bat dong san; bao dam thi truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh
manh, cong khai, minh bach. Déng thoi, tao diéu kién cho cac nha dau tu, doanh
nghi¢p, nguoi dan co diéu kién thuén loi tham gia thi truong bat dong san, gop
phan phat trién kinh té, xa hoi, bao dam an sinh./.
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